RO MAN IA Nr. TMI2026-042045

.IUDE'!:UL TIMIS din 21.09.2026
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
PRIMAR

Aprobat Primar

Supun aprobarii Viceprimar Semnat Arhitect sef
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Digitally signed by

Dominic FRITZ

Date: 2026.09.21 09:44:09
Reason: Semnat electronic

. Semnat Sef serviciu
+ Serviciul Planificare Urbana

Digitally signed by

Paula Ana ROMOCEAN
Date: 2026.09.16 17:03:45
Reason: Semnat electronic

Digitally signed by
Gabriel ALMAJAN
Date: 2026.09.15 16:43:51
Reason: Semnat electronic

Intocmit Consilier
Serviciul Planificare Urbana

Digitally signed by

Razvan POPESCU

Date: 2026.09.11 13:37:17
Reason: Semnat electronic

Roxana PATRULESCU
i Date: 2026.09.14 14:56:05
 Reason: Semnat electronic

|

' Digitally signed by

Ca urmare a cererii adresate de Negrisanu Gabriela, cu domiciliul in Timis, municipiul Timisoara,
inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. MTM2026-037702;

Ca urmare a proiectului nr. 461/PJM/25 realizat de RD SIGN SRL, cu sediul in Timisoara, str.
Vulturilor, nr. 14, CUI 3981516;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 05.02.2026 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Pentru elaborarea P.U.Z. Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL nr. 374/2006 modificat prin HCL
nr. 519/2006, generat de imobilul situat in Timisoara 428458 Timisoara;428455 Timisoara Teren 20000 mp,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform plansei anexa la prezentul aviz, teritoriul reglementat este delimitat astfel:
e La nord: imobil identificat cu CF nr. 446551
e La sud: imobil identificat cu CF nr. 458330
e La est: imobilele identificate cu CF nr. 457920, 457921, 457922, 457924, 442719
e La vest: imobil identificat cu CF nr. 456763

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Categoria functionala propusa: ansamblu de constructii cu functiuni mixte: locuire colectiva si functiuni
complementare si institutii, servicii publice si de interes public constituite Tn cladiri dedicate.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in P.U.G. Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023 si in
PUZ-urile aprobate in zona.
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
POTmax = 40%
CUTmax = 1,05
Regim maxim de inaltime = S+P+3E;
Hmax= 15 m;
Hmax cornisa = 15 m;

Spatii verzi = minim 6,8% constituita in parceld dedicata, respectiv minim 40% din suprafata parcelelor
rezultate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Planul Urbanistic Zonal se va intocmi cu observarea prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General, aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice, asa cum sunt ele
definite in Ordinul 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitétile urbane.

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
amplasa cu preponderenta la subsol.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

Initiatorul se obliga la realizarea retelelor edilitare si a infrastructurii stradale necesare functiunilor
propuse pe cheltuiala proprie. Aceste obligatii se vor detalia dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, in planul
de actiune aferent documentatiei de urbanism.

5. Capacitatile de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor propuse se va analiza prin P.U.Z. in functie de legislatia
in vigoare pentru functiunile propuse.

Se vor avea n vedere prevederile Anexei 6 — Organizarea profilelor stradale aferenta P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 457/2023.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Aviz Arhitectul-Sef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Directia de Sanatate Publica
Timis, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera Timis, aviz AACR, studiu de insorire conf
OMS nr. 119/2014 (daca este cazul), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parcela si CF
drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv
inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul), alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare,
daca este cazul.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism gi amenajare a teritoriului’.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. CU2025-002127 din 21.08.2025, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

S-a achitat taxa de 663 lei, conform Chitanta nr. 215236 din 21.01.2026.
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Prezentul plan defineste teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z., conform
Avizului de Oportunitate.
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